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1ZVESTA) NEZAVISNOG REVIZORA
AKCIONARIMA | RUKOVODSTVU PRIVREDNOG DRUSTVA ZITOPEK A.D NI
Misljenje

Izvrili smo reviziju finansijskih izvetaja drudtva Zitopek a.d. Ni$ (u daljem tekstu: “Drustvo”) koji obuhvataju bilans
stanja na dan 31. decembra 2020. godine, bilans uspeha, izvestaj o ostalom rezultatu, izve$taj o promenama na
kapitalu i izvestaj o tokovima gotovine za godinu koja se zavrsila na taj dan, kao i napomene uz finansijske izvestaje
koje ukljuéuju sumarni pregled znacajnih ratunovodstvenih politika.

Po nasem midljenju, prilozeni finansijski izve$taji daju istinit i objektivan prikaz, po svim materijalno znacajnim
aspektima finansijsko stanje Druitva na dan 31. decembra 2020. godine i rezultate njegovog poslovanja i tokove
gotovine za godinu koja se zavrila na taj dan, u skladu sa Zakonom o raunovodstvu i ostalim raunovodstvenim
propisima u Republici Srbiji.

Osnova za misljenje

Reviziju smo izvriili u skladu sa standardima revizije primenljivim u Republici Srbiji. NaSe odgovornosti u skladu sa
tim standardima su detaljnije opisane u odeljku izvestaja koji je naslovljen Odgovornosti revizora za reviziju
finansijskih izve$taja. Mi smo nezavisni u odnosu na Drustvo u skladu sa Etickim kodeksom za profesionalne
ratunovode Odbora za medunarodne eticke standarde za radunovode (IESBA Kodeks) i etitkim zahtevima koji su
relevantni za nadu reviziju finansijskih izve$taja u Republici Srbiji i ispunili smo na3e druge eticke odgovornosti u
skladu sa ovim zahtevima i IESBA Kodeksom.

Smatramo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljni i adekvatni da nam pruZe osnovu za nade misljenje.

Klju€na revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja s upitanja koja su, po na$em profesionalnom prosudivanju, bila od najveceg znacaja u nasoj
reviziji finansijskih izve$taja za tekuéi period. Ova pitanja su razmatrana u kontekstu revizije finansijskih izvestaja u
celini i u formiranju naeg mi$ljenja o njima, i mi nismo izneli izdvojeno misljenje o ovim pitanjima.

Deloitte se odnosi na Deloitte Touche Tohmatsu Umited, pravno lice osnovano u skladu sa pravom Ujedinjenog Kraljevstva Velike Britanije | Severne Irske | mreiu
njegovih &lanova, od kojih je svaki zaseban | samostalan pravni subjekt. Molimo Vas da posetite wyiw delbitte.com/rs/o-nama za detaljniji opis pravne strukture
Deloitte Touche Tohmatsu Limited i njegovih drudtava Elanova.
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Kljuéno pitanje revizije

Odgovarajuta revizijska procedura

Procena zemljista | gradevinskih objekata

Za informacije o primenjenim radunovodstvenim
politikama za vrednovanje zemljista i gradevinskih
objekata pogledati napomene 3.8, 3.9. i 4.4 uz
finansijske izvestaje, a za dodatne informacije
pogledati napomenu 20.

Drustvo je za godinu zavrSenu na dan 31. decembra
2020. godine iskazalo zemljiste i gradevinske objekte
u iznosu od 84,423 hiljade dinara, odnosno 124,072
hiljadu dinara. Na dan'31. decembra 2020. godine je
izvrdena procena vrednosti zemljista i gradevinskih
objekata od strane nezavisnog procenitelja koji ni na
koji na¢in nije povezan sa Drudtvom. Pozitivni efekti
procene zemlji$ta u iznosu od 22,427 hiljade dinara
evidentirani su kao povecanje revalorizacionih
rezervi (napomena 26), dok su negativni efekti
procene gradevinskih objekata u iznosu od 16,919
hiljade dinara evidentirani kao umanjenje ranije
formiranih revalorizacionih rezervi.

Identifikovali smo procenu zemljista i gradevinskih
objekata kao kljucno revizijsko pitanje obzirom da je
procena izvriena od strane nezavisnog procenitelja i
da ovo pitanje uklju¢uje materijalno znacajno
prosudivanje i procenu rukovodstva i procenitelja u
pogledu koris¢enih pretpostavki za utvrdivanje fer
vrednosti,

U postupku revizije procene zemljiSta i gradevinskih
objekata smo sproveli sledece revizijske postupke:

- Izvrdili smo uvid u Procenu vrednosti zemljista i

gradevinskih objekata, dostavljene od strane
nezavisnog procenitelja sa stanjem na dan 31.
decembra 2020. godine i pregledali obracun
efekata svodenja neto knjigovodstvene na fer
vrednost;

- Angazovali smo stru¢njaka u Sloveniji da nam
pomogne u oceni da li su izvori korid¢enih podataka,
pretpostavki i metoda iz izveStaja nezavisnog
procenitelja odgovarajuéi i pouzdani;

- lzvrdili smo ocenu profesionalne kompetentnosti
nezavisnog procenitelja i njegovu objektivnost;

- Proverili smo na uzorku ta¢nost i adekvatnost
podataka koje je rukovodstvo dalo ekternom
procenitelju, a koje je on dalje koristio.
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Ostale informaclje

Rukovodstvo je odgovorno za ostale informacije. Ostale informacije obuhvataju informacije uklju¢ene u Godi3nji
izveitaj o poslovanju ali ne ukljuuju finansijske izvestaje i izvestaj revizora o njima. Nade misljenje o finansijskim
izvestajima se ne odnosi na ostale informacije.

U vezi sa naSom revizijom finansijskih izve$taja, na%a odgovornost je da protitamo ostale informacije i pri tom
razmotrimo da li postoji materijalna nedoslednost izmedu njih i finansijskih izve3taja ili da li izgleda da na3a saznaja
steCena tokom revizije, ili na drugi nacin, predstavljaju materijalno pogresna iskazivanja. U vezi sa Godi3njim
izve$tajem o poslovanju, sproveli smo postupke propisane Zakonom o raunovedstvu Republike Srbije. Ti postupci

ukljutuju proveru da li je Godiénji izve$taj o poslovanju u formalnom smislu pripremljen u skladu sa Zakonom o
ratunovodstvu Republike Srbije.

Na osnovu sprovedenih procedura, u meri u kojoj smo u moguénosti da to ocenimo, izveStavamo da:

1. Informacije prikazane u Godinjem izvedtaju o poslovanju za 2020. godinu su uskladene, u svim materijalno
znatajnim aspektima, sa prilozenim finansijskim izve$tajima za godinu koja se zavrsila 31. decembra 2020.
godine.

2. Priloieni Godiénji izvedtaj o poslovanju za 2020. godinu je pripremljen u skladu sa Zakonom o raunovodstvu
Republike Srbije.

Na osnovu poznavanja i razumevanja Drudtva i njegovog okruZenja stefenog tokom revizije, nismo utvrdili
materijalno znagajne pogre$ne navode u Godidnjem izvedtaju o poslovanju.

Odgovornost rukovodstva i lica ovladéenih za upravljanje za finansijske izvestaje

Rukovodstvo Druidtva je odgovorno za pripremu i fer prikazivanje ovih finansijskih izvedtaja u skladu sa Zakonom o
ratunovodstvu i ostalim raéunovodstvenim propisima u Republici Srbiji, i za one interne kontrole za koje odredi da
su potrebne za pripremu finansijskih izve3taja koji ne sadrie materijalno znakajne pogresne iskaze, nastale usled
prevare ili greske.

Pri sastavljanju finansijskih izvestaja, rukovodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti Druitva da nastavi s
poslovanjem u skladu sa natelom stalnosti, obelodanjujudi, po potrebi, pitanja koja se odnose na stalnost poslovanja
i primenu nacela stalnosti poslovanja kao ratunovodstvene osnove, osim ako rukovodstvo namerava da likvidira
Drutvo ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu moguénost osim da to uradi.

Lica ovlaééena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izvestavanja Drudtva.
Odgovornost revizora za reviziju finansijskih izve3taja

NaZ cllj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izvedtaji, uzeti u celini, ne sadrZe materijaino
znatajne pogredne iskaze, nastale usled prevare ili greske; i izdavanje izvetaja revizora koji sadrZi nase misljenje.
Uveravanje u razumnoj meri oznacava visok nivo uveravanja, ali ne predstavlja garanciju da Ce revizija sprovedena u
skladu sa standardima revizije primenljivim u Republici Srbiji uvek otkriti materijalno pogreéne iskaze ako takvi iskazi
postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usled prevare ili gre$ke i smatraju se materijalno zna€ajnim ako je razumno
ocekivati da ¢e oni, pojedinaéno ili zbirno, uticati na ekonomske odluke korisnika donete na osnovu ovih finansijskih
izvestaja.
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Odgovornost revizora za revizlju finansijskih izveitaja (nastavak)

Kao deo revizije u skladu sa standardima revizije primenljivim u Republici Srbiji, mi primenjujemo profesionalno
prosudivanje | odriavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Isto tako, mi:

o Vréimo identifikaciju i procenu rizika od materijaino znagajnih pogreénih iskaza u finansijskim izvestajima,
nastalih usled prevare ili greske; osmisljavanje i obavljanje revizijskih postupaka koji su prikladni za te rizike;
i pribavljanje dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza da obezbede osnovu za midljenje revizora. Rizik da nece
biti identifikovani materijalno znaajni pogre¥ni iskazi koji su rezultat prevare je ve¢i nego za pogrene iskaze
nastale usled gregke, zato $to prevara moZe da ukljuéi udruzivanje, falsifikovanje, namerne propuste, lazno
predstavljanje ili zaobilazenje interne kontrole.

» - Stiéemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja revizijskih
postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja misljenja o efikasnosti sistema
internih kontrola Drustva.

e Vriimo procenu primenjenih ratunovodstvenih politika i u kojoj meri su razumne ratunovodstvene procene
i povezana obelodanjivanja koje je izvrilo rukovodstvo.

» Donosimo zakljuZak o prikladnosti primene nagela stalnosti kao rafunovodstvene osnove od strane
rukovodstva i, na osnovu prikupljenih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna neizvesnost u vezi sa
dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znaajnu sumnju u pogledu sposobnosti Drustva da nastavi sa
poslovanjem u skladu sa naéelom stalnosti. Ako zaklju¢imo da postoji materijalna neizvesnost, duini smo da
u svom izvedtaju skrenemo paZnju na povezana obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili, ako takva
obelodanjivanja nisu adekvatna, da modifikujemo svoje midljenje. Nasi zakljuci se zasnivaju na revizijskim
dokazima prikupljenim do datuma izvestaja revizora. Medutim, buduéi dogadaji ili uslovi mogu za posledicu
da imaju da Drustvo prestane da posluje u skladu sa nacelom stalnosti.

e Vr&imo procenu ukupne prezentacije i sadraja finansijskih izvedtaja, ukljuujuci obelodanjivanja, dalisuu
finansijskim izveStajima prikazane osnovne transakcije i dogadaji na takav nafin da se postigne fer
prezentacija.

Saopétavamo licima ovlaéenim za upravijanje, izmedu ostalog, planirani obim i vreme revizije i znatajne revizijske
nalaze, ukljuéujuéi sve znagajne nedostatke internih kontrola koje smo identifikovali tokom revizije.

Takode, dostavljamo licima ovlajéenim za upravljanje izjavu da smo uskladeni sa relevantnim eti¢kim zahtevima u
pogledu nezavisnosti i da éemo ih obavestiti o svim odnosima i ostalim pitanjima za koja moZe razumno da se
pretpostavi da utifu na nadu nezavisnost, i gde je to moguce, o povezanim merama zadtite.

0Od pitanja koja su saopitena licima ovla¢enim za upravljanje mi odredujemo koja pitanja su bila od najveée vaznosti
u reviziji finansijskih izvestaja za tekuéi period i stoga su klju€na revizijska pitanja. Mi opisujemo ova pitanja u izvestaju
revizora, osim ako zakon ili regulativa iskljuéuje javno obelodanjivanje o tom pitanju ili kada, u izuzetno retkim
okolnostima, utvrdimo da pitanje ne treba da bude uklju¢eno u izvestaj revizora, zato $to je razumno ocekivati da
negativne posledice budu veée nego koristi od takve komunikacije.

Partner u angaZovanju na reviziji na osnovu kog je sastavljen ovaj izvestaj nezavisnog revizora je Olivera Andrijadevi¢

U Beogradu, 05. maj 2021. godine
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